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BLOCO DE ESQUERDA

Mais 100 mil casas acessiveis

Nova lei de arrendamento que
promova a estabilidade dos contratos
eregule os precos. Aumento da oferta
puiblica em 50 mil fogos, com 100 mil
fogos adicionais com rendas entre os
€150 e €500. Tomada de posse
administrativa de iméveis devolutos,
ja prevista. Fim dos beneficios para
fundos imobiliarios.

10% habitagao publica

Alcancar 10% de habitagao ptiblica,
reabilitando imdveis devolutos ou
através do PRR. Estabelecer um
maximo na renda nos iméveis de
proprietarios que recebem
financiamento de programas
promovidos pelo Estado.
Reformular o calculo do IMI para
reduzir a carga fiscal.

PAN

Aumentar oferta publica

Alargar a oferta de habitagao
publica a precos acessiveis, sempre
com uma percentagem destinada a
jovens. Rever os critérios de
atribuicao de habitacao nos
arrendamentos puiblicos. Alterar o
valor sujeito a taxa 0% de IMT, para
habitagao prépria permanente, dos
atuais €92.407 para €110.000.
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Fim da lei dos despejos

Revogacao do NRAU e criagdo de um
quadro legal que combata a
especulacao, regule precos e assegure
contratos de arrendamento por 10
anos. Aumento da oferta ptiblica de
habitagao em 50 mil fogos e apoio ao
movimento cooperativo e
autoconstrucao. Direito a habitagao
ligado a mobilidade e transportes.

PARTIDO SOCIALISTA

Reforcar a regulacao

Programa 12 Direito para 26 mil
familias. Reforcar os instrumentos de
regulagao do mercado, através da
criacao de um parque publico para
arrendamento acessivel, mobilizacao
do patrimdnio devoluto, incentivos a
oferta privada para arrendamento
acessivel. Promogao do
cooperativismo.

O que defendem os partido

Eleicoes A questdo do
arrendamento acessivel
perpassa 0s programas
politicos da esquerda

a direita. As solucoes
passam por maior

ou menor investimento
publico, regulacio
ounao do mercado

e beneficios fiscais

HELDER C. MARTINS
e RITA ROBALO ROSA

ela primeira vez nos
ultimos anos, existe
um consenso trans-
versal nos programas
dos partidos politicos
sobre o problema da
habitac@o e do arren-
damento acessivel.

Daesquerda a direita,
o tema entrou na agenda politica sobre-
tudo por se ter tornado uma problema
que afeta a classe média e que ja nao se
resume a questao as franjas mais desfa-
vorecidas da populacio, consideram os
analistas ouvidos pelo Expresso.

A habitacdo é um tema presente nos
programas, mas algo arredado dos de-
bates televisivos. Nao é que ndo existam
casas no mercado, mas os rendimentos
médios dos agregados familiares ve-
dam-lhes a possibilidade de comprar ou
de arrendar a precos acessiveis.

Tudo isto se passa num contexto em
que o dinheiro do Plano de Recupera-
¢ao e Resiliéncia deixa antever a possi-
bilidade de solugdes a curto prazo, num
contrarreldgio até 2026. As propostas
dos partidos passam, a esquerda, por
uma maior regulacao do mercado e o
aumento da oferta publica de habita-

¢ao, enquanto a direita é sobretudo pela
via dos incentivos fiscais, estabilidade
legislativa e pela oferta do mercado.

Ponto assente paraambos 0s espectros
partiddrios, mas por motivos diferentes,
é a necessidade de revisao do NRAU, o
Novo Regime de Arrendamento Urba-
no, também conhecido por “lei Cristas”,
que, segundo os partidos, nao serve nem
senhorios nem inquilinos.

“A questdo da habitacao foi sempre
um problema estrutural da sociedade
portuguesa para a populacio de meno-
res recursos. Mas agora chega a classe
média e, por isso, a agenda politica.
Passou a ser dificil aceder a habitacao
nas dreas metropolitanas de Lisboa e
Porto”, salienta Silvia Jorge, investiga-
dora do CiTua (Centro de Investigacao
em Territério, Urbanismo e Arquite-
tura) do Instituto Superior Técnico.
“Vive-se uma situacao paradoxal. Ha
um mercado imobilidrio dinAmico, e
existe um problema de habitacao”, diz
aarquiteta urbanista.

Do lado da politica publica de habi-
tacdo existe atualmente um Progra-
ma de Arrendamento Acessivel, com
base em valores de mercado e recurso
a privados — com rendas 20% abaixo
e incentivos fiscais —, e o Programa
12 Direito, de renda controlada e que
pretende resolver as condigdes de indig-
nidade de 26 mil familias carenciadas,
na prética habitacao social. Programas
que o Partido Socialista mantém para
as proximas eleicGes.

“Quando se fala na habita¢ao nos
programas politicos hd uma grande
confusdo no que é arrendamento aces-
sivel. Hi uma grande fatia da populagao
que nao tem resposta nas solucdes que
existem”, acrescenta. Luis Mendes,
gedgrafo, e investigador do CEG/IGOT-

¢ -UL (Centro de Estudos Geogrificos do
2 Instituto de Geografia e Ordenamento
g do Territério, da Universidade de Lis-
£ boa), salienta que existe uma “terra de
5 ninguém”, que é constituida por aque-
© las familias cujos rendimentos sao altos
© para as encaixar na habitacio social e
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Reforgo do Porta 65

Reformular e reforcar o Porta 65 e
incentivar as autarquias a isentar de
IMT as aquisi¢oes de primeira casa de
habitacao permanente para jovens.
Garantir a sustentabilidade
econdémica através de programas

de habitagao publica gerindo
propriedades publicas hoje devolutas
e desaproveitadas.

para

baixos para conseguirem aceder aos
programas de renda acessivel ou ao
mercado. “Uma faixa considerével da
populacdo que ganha entre €800 e os
€15007, afirma. O gedgrafo lembra
que, ser ‘acessivel’ pressupde 30% de
esforco da familia com a habitacao e
que o Programa de Renda Acessivel
prevé rendas 20% abaixo do valor do
mercado. “Num mercado sobreaqueci-
do, o dobro daquele ‘desconto’ podera
nao ser o suficiente”, salienta.

O niimero magico

S6 a esquerda é que ha quantificacdo
de objetivos para a oferta pblica de
renda controlada ou acessivel usan-
do construgio e reabilitacdo. O Livre
propde aumentar para 10% o parque
publico, que hoje representa 2% da ha-

CDs

Reducao de impostos

Isentar de impostos a compra da
primeira habitacao. Devolver aos
inquilinos até aos 35 anos o imposto
sobre a renda suportado pelo
proprietario do imovel (28%).
Arrendar iméveis do Estado, a valores
20% abaixo do preco de mercado, a
jovens até aos 35 anos nos dois
primeiros escaldes de IRS.

INICIATIVA LIBERAL

Iméveis puiblicos no mercado
Inventariar e colocar iméveis publicos
devolutos no mercado. Extingao do
IMT e do AIMI, reducao do IVA para
6% na construcao, reducao da taxa de
IRS aplicada ao arrendamento para
15%. Revisao do NRAU e fim do
congelamento das rendas anteriores
21990, Estado a subsidiar rendas.
Acelerar licenciamentos.

habitacao

bitacao. O PS mantém a solu¢o para
26 mil familias carenciadas, apesar
de reconhecer que este nimero estd
aquém do necessario. O PCP propoe
50 mil fogos, enquanto o Bloco de Es-
querda além de 50 mil fogos para este
fim, propde um programa adicional de
100 mil habitagdes, com rendas entre
0s €150 e 0s €500 mensais.

Quanto aregulagio do mercado, PCP
pretende revogar a lei Cristas e permi-
tir, por exemplo, contratos a dez anos.
O BE avang¢a com uma nova lei que
também imponha tetos méximos para
a atualizacdo dos contratos e admite
ainda a tomada de posse administrativa
de iméveis devolutos.

A direita, por exemplo, num progra-
ma também muito pormenorizado, a
Iniciativa Liberal propde a revisao do
NRAU, a subsidiacio de rendas pelo Es-

tado, descida de IVA e extin¢ao do IMT
e a colocagdo no mercado do patrimé-
nio ptiblico devoluto, entre outros.
Ana Santos, investigadora do Centro
de Estudos Sociais da Universidade de
Coimbra, considera como uma das pro-
postas essenciais o refor¢o do parque
publico, que de momento encontra-se
em cerca de 2%, quando em alguns
paises europeus chega aos 20%. Quan-
to a falta de oferta de habitacao, Ana
Santos considera que existem “aloja-
mentos suficientes, ha é um problema
de afetacdo daquilo que se tem”. Pedro
Braz Teixeira, economista e diretor do
Gabinete de Estudos do Férum para
a Competitividade, defende que “o es-
sencial é aumentar em muito a oferta
de habitagao, por intermédio de cons-
truco nova, sem isso nao se resolve o
problema”. O recurso ao patriménio
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Baixar custos de acesso

Diminuir o custo de acesso a
habitacao, fazendo cumprir prazos
de licenciamento razoaveis e
eliminando exigéncias técnicas
injustificadas na construcao de
habitagoes em espaco rural. Facilitar
0 acesso de jovens ao crédito a
habitagao que permita a aquisicao
de patriménio ao longo da vida.

publico devoluto “é uma achega”, mas
levanta problemas.

Lembra que a resposta piblica foi
magra nos tltimos anos e que agora
com “a divida publica em méximos, a
perspetiva de aumento das taxas de
juro obriga a um maior rigor nas contas
publicas”. Quer o economista quer a in-
vestigadora consideram que nao sao as
medidas fiscais ou de crédito inscritas
em alguns programas — como a refor-
mulacio do IMI, IMT ou facilidades
no acesso ao crédito — que vao fazer a
diferenca. Pedro Braz Teixeira diz que
aquelas medidas nio resolvem a falta de
oferta. Ana Santos considera ainda que
algumas das medidas acabam por bene-
ficiar “um segmento da popula¢ao que
nao é necessariamente quem tem mais
dificuldades no acesso a habitacao”.
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