Cerca de 73% do financiamento publico é para crédito, s6
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Este setor, alerta Ana Cordeiro Santos, foi "sempre o parente pobre do
Estado".

Entre 1987 e 2011, a grande fatia da despesa do Estado na habita¢ao
centrou-se na bonificacao de juros do crédito a habitacdao, sendo que o
atual Governo continua a apostar na mesma receita seguida ao longo
dos anos, disse a agéncia Lusa Ana Cordeiro Santos, coordenadora do
projeto de investigacdo do "FINHABIT - Viver em Tempos Financeiros:
Habitacdo e Produc¢do de Espaco no Portugal Democratico”, do Centro
de Estudos Sociais da Universidade de Coimbra.

No ultimo periodo analisado (2007/2011), o Estado tinha gasto mais de
mil milh&es de euros na bonificacdo de juros, sendo que entre 2002 e
2006 foram gastos mais de 2 mil milhdes de euros neste apoio.

Segundo a responsavel pela investigacdo, a politica do Estado no setor
da habita¢do tem sido caracterizada por uma forte relacdo com a
financa, postura essa que se acentuou com a construcdo da moeda
unica, a partir de dois fatores: por um lado, facilitou o acesso ao
financiamento de todos os agentes (empresas de construcao e familias),
e, por outro, levou a economia portuguesa a apostar no setor dos nao
transacionaveis, nomeadamente a construcdo.

O setor da construcdo "tornou-se o grande negocio da banca", nota.

Se a crise financeira de 2008 chamou a atenc¢do para um pais com um
setor de construcdo e imobiliario "hiperdesenvolvido" e para uma banca
muito exposta a esta area da economia portuguesa, as politicas
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prosseguidas posteriormente continuaram a acentuar a relacao entre a
financa e a habitac¢ado, afirmou Ana Cordeiro Santos.

Com a crise, vieram também transformacdes cujos efeitos sé se
sentiram mais tarde, como é o caso do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (que liberalizou o mercado do arrendamento e facilitou os
despejos), ou os programas de incentivo ao investimento estrangeiro, de
que sao exemplos o programa 'Vistos Gold' ou o Regime Fiscal Especifico
para o Residente Ndo Habitual.

"Num contexto de crise, com a populacdo depauperada, surgiu um
conjunto de medidas para atrair o capital estrangeiro”, salienta,
considerando que a politica de Bruxelas de taxas de juro muito baixas
fez também "com que o imobiliario se tornasse um investimento
financeiro muito mais atrativo".

E nesse ambito que se chega a um momento em que se assiste a uma
"bolha imobiliaria" nas areas metropolitanas do Porto e Lisboa e no
Algarve, nota.

"Os precos sobem ininterruptamente desde ha trés anos e esse risco
existe de que a bolha impluda", alerta.

Se durante a crise financeira de 2008 havia uma grande exposi¢ao ao
setor da constru¢ao por parte da banca, em 2017, a exposi¢ao
representava ainda 38% do ativo total do setor bancario, o que significa
que "um decréscimo acentuado de pre¢os no mercado de imobiliario
residencial tera efeitos negativos sobre a banca", afirma a investigadora.

Nesse sentido, "a pressdo para manter os precos da habitacdo elevados
é enorme, porque deles depende a sobrevivéncia do imobiliario e da
banca", sustenta.
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De acordo com Ana Cordeiro Santos, face a dependéncia da economia
no setor imobiliario, todos os agentes, incluindo o Governo, estao "a
evitar a queda dos precos".

"Toda a gente esta mobilizada para manter os precos a crescer”,
acrescenta.

Para a investigadora, o atual Governo tem seguido a logica da ligacdo
entre habitacao e financa, "de uma forma deliberada, ndo tanto
preventiva".

O Governo "tem promovido deliberadamente o setor imobiliario
(através de relevantes incentivos fiscais e outros), e também o setor
financeiro através da criacao de novos instrumentos e sociedades
financeiras que promovem o imobiliario. Esta tem sido mais uma aposta
econdmica do que uma medida de politica habitacional”, vinca.

Para a investigadora, a prépria Lei de Bases da Habitacdo "foi um
bocadinho esvaziada" da sua ambicdo inicial e as medidas de incentivo
ao arrendamento a longo prazo nao surtirao qualquer efeito nas classes
média e baixa.

Ana Cordeiro Santos considera "que nao ha vontade politica de se ter
um orcamento habitacional suficiente para levar a cabo uma politica de
habitacao publica”.

Sendo a habita¢do "o parente pobre" do Estado, era necessario "haver o
gue nunca existiu - uma dotacdo orcamental mais significativa para
promover uma maior oferta publica, sobretudo de arrendamento”, frisa
a investigadora.

Os resultados do projeto FINHABIT estdo presentes no livro "A Nova
Questdo da Habitacao em Portugal”, que é lancado hoje pela Conjuntura
Actual Editora, do grupo Almedina.
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